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Amy Ainslie

From: Chris McGraw <chris@halibutpointmarine.com>
Sent: Wednesday, January 15, 2020 10:23 AM
To: spi3050@yahoo.com; dwindsor@gci.net; randywhughey@gmail.com; alaskanengineer@gmail.com; 

stacym@sitkareadymix.com
Cc: Chuck McGraw; Amy Ainslie; Hugh Bevan
Subject: Halibut Point Marine Services Zoning Change Request
Attachments: Halibut Point Master Plan.pdf

Hello Planning Commission Members,  
 
On tonights meeting agenda, Halibut Point Marine Services is requesting a zoning map change for its property located 
uplands from its Cruise Ship dock on Halibut Point Road. The property is currently zoned Industrial and the request is to 
change the zoning to C‐2. Halibut Point Marine constructed its dock facility in 2011 along with a terminal building in 
2013. In 2011 when the facility was opened Sitka had a total of around 80,000 cruise ship passenger visits with the 
majority of these ships anchoring and utilizing the tender facilities. Since 2011 HPM has done extensive marketing to the 
various cruise lines and has been able to attract additional ships to visit Sitka. In 2019 Sitka had around 210,000 
passengers with 190,000 of these calling at the dock facility.  
 
Currently HPM has some retail sales that take place in its existing terminal building. These sales are targeted at the 
cruise ship passengers and have been allowed in the Industrial zone under accessory use portion of the code that allows 
uses that are “incidental and supportive of the printable use”. In addition a season restaurant utilizing a temporary tent 
and kitchens located in shipping containers has been offering local seafood to passengers since 2016. 
 
Passenger traffic is expected to increase considerably over the next two years and HPM plans to expand its facility to 
meet the needs of this expansion. By 2021 it is anticipated that HPM will see individual days that exceed 6,000 
passenger. To meet this demand, our plan is to construct additional buildings that provide restrooms, areas for tour 
sales, areas for tour staging, a fixed restaurant structure along with a space for a tap room for the local brewery that will 
be taking over for BIBCO. In addition, we have plans in the future for an outdoor amphitheater and other onsite tour 
attractions. A copy of our proposed master plan is attached.  
 
The change to C‐2 is required for the fixed restaurant along with the tap room. In addition, the out door amphitheater 
and other planned onsite attractions require a C‐2 zoning.  
 
We do not have plans to expand any of the gift shop related retail. Three executives from a cruise company were in 
town last week from Miami. We have presented them with our development plan and they are seriously considering 
additional deployment to Sitka in 2021 with ships that carry over 4000 passengers. It was very important to them that 
the dock facilities be able to handle the passenger load and provide a pleasurable welcoming experience. They felt that 
the restaurant serving local seafood,  local beer, and a few onsite attractions would be a major plus for their passenger 
to experience before or after they explore Sitka.  
 
If this company decides to increase deployment to Sitka, the total passenger count would increase by 80,000 passenger 
to a total of over 300,000 passengers. Recent economic studies in Juneau and Ketchikan show that cruise passengers 
spend on average $160 while they are in an Alaskan port. This single deployment decision could result in at least $12.8 
million to Sitka’s local economy and $768,000 in Sales Tax Revenue to the City and Borough of Sitka which benefits 
everything from Schools, Roads, Non Profits, and City Services. 
 
I hope you consider approving this zoning map change. This zoning designation coincides with adjacent properties, and 
will could allow for a significant economic impact to Sitka’s economy.  
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Chris McGraw  
Halibut Point Marine Services 
Cell: 907‐738‐9011 
chris@halibutpointmarine.com 
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L E G E N D

Project Site (+/- 6.8 AC)

Building 1 (Brew Pub / 9,800 SF) 

Building 2 (Tour Sales / 10,400 SF)

Building 3  (Existing Terminal / 8,500 SF) 

Building 4 (Amphitheater / 2,500 SF) 

Building 5 (Office & Attraction / 8,275 SF) 

Building 6 (Water-Ex / 100 SF) Expanded 

Cruise Berths / Float 

(x2 Vessel Positions)

New Cruise Passenger Ramp 

Waterborne Shore Excursion Float 

Ground Transportation Area (+/- 12 Bays) 

Shuttle Zone (+/- 8 Bays)

Surface Parking (+/- 66 Spaces) 

Arrivals Plaza (Halibut Square) 

Intermediate Plaza (Tlingit Square)
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MASTER PLAN
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